Projekt

z dnia 22 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty
(rejon ulicy Le$nej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), w wyniku realizacji uchwaty Nr XXII/173/20 Rady Gminy
Dobrzyniewo Duze z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ulicy Les$nej) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Fasty (rejon ulicy
Lesnej) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyniewo Duze”, przyjetego uchwata Nr XIX/148/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 28 lutego
2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ulicy
Lesnej), skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego
zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Plan obejmuje obszar niezabudowany o powierzchni 21,85 ha potozony pomigdzy: ul. LeSna a granica
administracyjng z gming Choroszcz.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
Sciany zewngtrzne budynkow w kierunku drogi, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki;

3) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, aw szczeg6élnos$ci garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi, obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czesci
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niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh peliacg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajagcg funkcjonalnie i optycznie, stanowigcg pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdw (w tym zimozielonych);

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okre$len ipojeé uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrdod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy, oile wystgpuje, okresla nr terenu otym samym
przeznaczeniu, a czton literowy okresla nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) P,U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
4) KD - tereny drog publicznych.
2. Przy symbolach KD po myslniku okreslono klase techniczng drogi (D — dojazdowa, L — lokalna).

DZIAL 11
Ustalenia planu
Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy

§ 6. 1. Tereny oznaczone symbolami 1P,U i 2P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjng, ustugowg oraz magazynow,
sktadow, a takze dojazdow, placow, parkingdw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3.Na terenach, oktorym mowa wust. 1jako przeznaczenie uzupeliajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla os6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem prowadzonej
dziatalno$ci w formie wylacznie wbudowanej w kubature budynku o funkcji podstawowej, o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej] niz 20 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen budynkow o funkcji
podstawowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % dzialki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,5;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m,
b) pozostatych obiektow — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wiecej niz 55 m;

5) dachy ksztattowane indywidualnie w zalezno$ci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjne;,
potrzeb do$wietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

a) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b)dla zatrudnionych — zgodnie zpotrzebami, ale niemniej niz 20 miejsc postojowych
na 100 pracownikow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) zabudowa, od strony droég publicznych powinna charakteryzowa¢ si¢ szczegdlnymi walorami
architektonicznymi, starannym doborem materiatdéw i wykonczeniem;

3) cze$¢ dostepng dla klientdow iadministracyjna zabudowy nalezy ksztattowaé jako reprezentacyjna
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktorej przewiduje si¢ gtéwny wjazd na teren inwestycji;

4) przy realizacji zabudowy 1izagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przebiegu istniejacej i projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz linii 15 kV zgodnie z §22
ust. 21 3;

5) obstuga komunikacyjna drég przylegtych.

6. Na terenie 1P,U od strony potudniowej, nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokoSci
co najmniej 6 m.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje obiektow
budowlanych iurzadzen zwigzanych z dzialalno$cig ustugowa, rzemie$lnicza oraz magazynéw, sktadow,
a takze drog wewnetrznych, placow, parkingow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg lokalizowana w kubaturze budynku ustugowego lub jako oddzielny budynek lokalizowany
w glebi dzialki za budynkiem uslugowym, o powierzchni uzytkowej co najmniej o 40 % mniejszej od sumy
powierzchni wszystkich pomieszczen budynku o funkcji ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 15 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m,
b) budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10 m,
¢) pozostatych obiektow — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wigcej niz 20 m;

5) dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpietosci konstrukcyjne;j,
potrzeb do$wietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

a) dla klientow — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami.
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5. Ustala si¢ zasady zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie
z § 6 ust. 5.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem RU przeznacza si¢ pod obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen do obstugi rolnictwa oraz stuzacych bezposrednio do produkeji rolnej lub
przetworstwa  rolno-spozywczego,  atakze  obiektow  iurzadzen  infrastruktury  technicznej
na potrzeby produkcji rolne;j.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 15 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —1;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow na potrzeby dzialalnosci rolniczej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 15 m,

b) pozostatych obiektow — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wigcej niz 20 m;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zalezno$ci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjne;j,
potrzeb doswietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa — zgodnie z potrzebami.

4. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa w ust. 1;

1) pas teren pomig¢dzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg drogi 2KD-D, z wylgczeniem wjazdu, nalezy
zagospodarowac zielenig ozdobng i izolacyjna;

2) zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposob ograniczajacy widok na dziedziniec gospodarczy
np. przystoni¢ zabudowa, parkanem lub zielenia izolacyjna;

3) przy realizacji zabudowy izagospodarowaniu dziatek, przez ktore przebiega linia 15kV, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu tej linii zgodnie z §22 ust. 21 3;.

4) obsluga komunikacyjna — z drég 1KD-D i 2KD-D.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D, przeznacza si¢ pod komunikacje zgodnie
z zasadami okreSlonymi w § 23.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

2. Na terenach oznaczonych symbolami Ui RU wprowadza si¢ rowniez zakaz lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

§ 11. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 218 ,,Pradolina rzeki Suprasl” oraz w granicach obszaru ochronnego tego zbiornika.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwlaszcza GZWP:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §24, §25 1 §26;

3) wprowadza si¢ zakaz:
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a) odprowadzania $ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowow ciekow i1 zbiornikow
wodnych,

b) lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych oraz instalacji do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow,

c¢) wykorzystywania odpadow do zagospodarowania terenu inwestycji,
d) wykonywania wykopdw i odwiertdow w celu wykorzystania ciepta z ziemi.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach ponad normowych.

§ 13. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ rozwigzania indywidualne
thumigce hatas, np. odpowiednio dobrane $ciany oraz stolarke okienng i drzwiowa.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o ,,Regulamin
czystosci i porzadku na terenie gminy Dobrzyniewo Duze” i inne przepisy odrgbne.

§15. W ramach ochrony lokalnych wartos$ci przyrodniczych 1 krajobrazowych
ustala si¢ zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zieleniag urzadzong, stanowigca
harmonijne uzupeienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra
kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg tereny przeznaczone pod komunikacje, oznaczone
symbolami KD-L, 1KD-D i 2KD-D.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej;
2) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sdb niepetnosprawnych;
3) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem, oprocz zbiornika wod podziemnych, o ktorym mowa w§ 11,
nie wystepuja inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendow do objecia procedura scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ podzialy istniejacej nieruchomosci, jezeli:
1) zwigzane s3 z komunikacja i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

2) wydzielaja dzialki budowlane (oddzielne tereny inwestycyjne) o powierzchni nie mniejszej
niz 2000 m? na terenach oznaczonych symbolami 1P,U, 2P,U i U;

3) sa zgodne z przepisami odrebnymi na terenie RU.
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Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisoOw szczegodlnych.

§ 21. 1. We wszystkich projektowanych budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 os6b nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne ujecie wody pitnej z projektowanej studni o wydajnosci min. 7,5 1
na osobg/dobe.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny o promieniu
styszalnosci nie wigkszym niz 300 m.

§ 22. 1. Przez obszar w granicach planu przebiegaja linie energetyczne $redniego napiecia 15kV
oraz linia energetyczna 110 kV GPZ Biatystok — RPZ Jezewo, w ktorej pasie technologicznym projektowana
jest linia 110 kV RPZ Biatystok 6 — projektowany RPZ Choroszcz.

2. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 2:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy na staty pobyt ludzi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem
dziatki budowlanej na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem zapewniajg drogi oznaczone symbolami:

1) KD-L (ul. Le$na) — droga publiczna gminna, lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych docelowo
13 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu (w granicach planu potozona jest istniejagca droga o szerokosci 9 m i pas
terenu szerokosci 2 m na jej poszerzenie);

2) IKD-D - droga publiczna gminna, dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 16 m
Z miejscowym poszerzeniem, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

3) 2KD-D — droga publiczna gminna, dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, jezdnia 1x2
pasy ruchu.

2. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ infrastrukture techniczna.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Zaopatrzenia w wode ustala si¢ z publicznej sieci wodociggowej za posrednictwem projektowanego
kanalu wodociggowego od istniejacego kanalu wodociagowego w ul. Lyskowskiej.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia spelniajacego warunki techniczne okreslone
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczegdlnych.
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§ 25. 1. Odprowadzenie  $ciekow  sanitarnych wustala si¢ do publicznej sieci kanalizacyjnej
za posrednictwem projektowanego systemu kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej wulicy 1KD-D
i projektowanego kanalu sanitarnego wul. Les$nej iLyskowskiej do istniejgcego kanatu sanitarnego
w ul. Osiedlowe;j.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow:

1) do zbiornikéw szczelnych — tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosci przytaczenia
do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do indywidualnych oczyszczalni §cieckow  (rodzaj oczyszczalni §ciekow, jej przepustowos¢ i lokalizacje
nalezy okresli¢ na etapie projektu budowlanego, na podstawie faktycznych ilosci §ciekow i zawartych
w nich tadunkéw zanieczyszczen, przyjmujac stopien ich redukcji w takiej wielkosci, aby Scieki
oczyszczone spelnialy warunki okreslone w przepisach szczegodlnych, a zastosowane rozwigzania
techniczne chronity wszystkie elementy srodowiska).

§ 26. Odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1)z dachoéw obiektow iinnych powierzchni o malym stopniu zanieczyszczenia (uktad czysty) —
powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) odprowadzenie wod opadowych ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi takich jak drogi dojazdowe i parkingi (uktad
brudny) — do szczelnej kanalizacji deszczowej, apo oczyszczeniu w separatorach z substancji
ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych, do gruntu
na uzytkowanym terenie;

3) odprowadzenie wod opadowych z drog publicznych — do projektowanej kanalizacji deszczowej, a po
oczyszczeniu Ww separatorach z substancji ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych, do rowu na przedhuzeniu drogi 1 KD-D.

§27. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkow i przygotowania cieplej wody
uzytkowej ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej lub zawartej w innych no$nikach z uwzglednieniem zakazu, o ktorym mowa
w §11 ust. 2 pkt. 3 lit. d;

2) spalania gazu ziemnego doprowadzonego projektowanym gazociggiem niskiego ci$nienia z istniejgcego
gazociagu w ul. Lesnej i Lyskowskiej;

3) spalania oleju opatowego;
4) spalania odnawialnych paliw statlych takich jak biomasa, pelet, drewno — z uwzglgednieniem wymagan

ochrony $rodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow shuzacych do wytwarzania i przesylania energii cieplnej
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 28. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych za posrednictwem projektowane;j linii energetycznej niskiego napiecia.

2. Istniejace sieci iurzadzenia nalezy dostosowa¢ do zwigkszonego obcigzenia lub wybudowaé nowe
w zaleznosci od potrzeb przysztych odbiorcow.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrédet energii elektrycznej imozliwosci jej przesylu
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczgcych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 30. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy rolniczy
sposob uzytkowania terenu.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 2PU, U, RU ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

2. Pozostale tereny stanowia lub beda stanowi wlasnos¢ gminy.

DZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Janina Kozakiewicz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze

z dnia 31 marca 2023 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Fasty (rejon ulicy LeSnej)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) stwierdza sie, ze do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ulicy Lesnej)
wptynety dwa pisma z uwagami. Jedna uwaga, dotyczaca umozliwienia obstugi komunikacyjnej terenu
RU réwnie z drogi 1KD-D, zostata uwzgledniona.

Uwagi, ktorych nie uwzglednia sig to:
1) obnizenie stawki z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci do poziomu 1% - 5%

Za ustaleniem maksymalnej stawki wzrostu warto$ci nieruchomosci przemawia realizacja petnej
infrastruktury technicznej i utwardzonych drog. Inwestycje te sg realizowane glownie z uwagi na
szybkie przygotowanie gminnych terenow inwestycyjnych, co niewatpliwie réwniez znacznie podnosi
atrakcyjno$¢ dzialek przylegtych do tych drég. Ponadto tereny te dotychczas nie mogly by¢
wykorzystane do jakiejkolwiek zabudowy, wiec ,,zmiana z rolnych na budowlane” generuje najwigkszy
wzrost ich wartosci.

2) dopuszczenie na terenach przeznaczonych pod produkcje iustugi funkcji mieszkaniowej
lokalizowanej nie tylko wylacznie w formie wbudowanej w kubature budynku produkcyjnego

Gmina, korzystajac z przystugujacego jej wladztwa planistycznego okresla przeznaczenie terenow
oraz warunki jego zabudowy i zagospodarowania. Ustalona funkcja tego terenu to produkcja
i ustugi. Zabudowa mieszkaniowa zostata tu dopuszczona wylacznie z powodu oczekiwan wilascicieli
prywatnych dzialek. Z zalozenia miata by¢ to funkcja marginalna, dopuszczona na zasadzie
niewielkiego mieszkania stuzbowego, a nie wolnostojacego budynku mieszkalnego, ktory mogtby
zosta¢ zrealizowany jako I etap inwestycji bez zamiaru dalszej realizacji etapu Il, co w konsekwencji
mogloby zupetnie zmieni¢ przeznaczenie terenu ustalone w planie.

3) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w sposéb jak wyzej rowniez na terenie RU

Przeznaczenie tego terenu pod obstuge rolnictwa to jedyna mozliwo$¢ zabudowy, ktora
pozostawia te grunty do dalszego, rolniczego uzytkowania i jednocze$nie wpisujacej si¢ w produkcje
i ustugi, gtéwng funkcje obszaru planu. Natomiast dopuszczenie funkcji mieszkaniowej mogloby
spowodowaé, ze powstataby zabudowa zblizona do zabudowy zagrodowej, co byloby sprzeczne
kierunkiem rozwoju tego obszaru.

4) uscislenie zapisu na terenie RU poprzez dopuszczenie:

a) sktadow i magazynow w tym przeznaczonych na potrzeby handlu sprzetem i art. spozywczymi
wraz z niezbgdnymi obiektami biurowo-administracyjnymi,

b) obiektow technicznych zwigzanych z produkcja rolnicza,
C) [obiektow gospodarczych i garazy,

d) [linstalacji OZE z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji powyzej
1000 kW realizowanych w formie wolnostojace;j.

Uscislenie zapisow mozliwych do realizacji na terenie RU zgodnie z zapisami wnioskowanymi
jest niemozliwe z uwagi na konieczno$¢ pozostawienia tych gruntéw jako rolnych, w rozumieniu
okreslonym w ustawie 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Interpretacja definicji prawnej nie moze
by¢ przedmiotem ustalen planistycznych.
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Natomiast lokalizacja instalacji OZE jest na wnioskowanych terenach w ogoéle niemozliwa. Obszary
lokalizacji instalacji OZE powinny wynika¢ ze studium gminy. Art. 10 ust 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla jaka jedynie instalacja OZE nie wymaga wyznaczenia
obszarow jej rozmieszczenia w studium gminy. Instalacja wolnostojaca do 1000 kW moze byé
lokalizowana wylacznie na uzytkach rolnych klas V, VI, VIz i nieuzytkach, a wnioskowany teren
stanowi grunt klasy RIIIb.

5) wybor funkcji strefy wielofunkcyjnej jako osadnicze;j.

O wyborze strefy zdecydowano przed przystapieniem do opracowania planu. Zglaszajacy uwage
nie sktadat wniosku wtej sprawie. Przygotowanie terenéw aktywno$ci gospodarczej zwickszy
atrakcyjno$¢ gminy, zapewni rozwdj gospodarczy, miejsca pracy, przyniesie gminie korzysci
finansowe.

6) wprowadzenie na calym obszarze planu zakazu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko.

Wprowadzenie na calym obszarze planu zakazu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko bytoby nadmiernym ograniczeniem w stosunku do produkcji. Na etapie
przygotowania procesu budowlanego zamierzenia inwestorow zostang skonkretyzowane. Uzyskanie
pozwolenia na budowe zostanie poprzedzone doktadnym rozpoznaniem wplywu przedsigwzigcia na
srodowisko, prowadzonym oddzielnym postepowaniem. Ewentualne oddziatywanie na $rodowisko
musi by¢ ograniczone do dziatki inwestora.

7) na terenach oznaczonych symbolem PU:
a) [lrezygnacja z produkcji i pozostawienie ustug,
b) "1zwigkszenie linii zabudowy od ul. Le$nej do 15 m,
c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlane;j,
d) [1zwigkszenie terenu biologicznie czynnego do 20% dziatki budowlanej,
e) ograniczenie wysokos$ci pozostatych obiektow do 20 m;
8) na terenach oznaczonych symbolem U:
a) [Jograniczenie powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlanej,
b) "Izwigkszenie terenu biologicznie czynnego do 20% dziatki budowlanej,
c) [lwprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow pogrzebowych i krematoriéw;

9) na terenach oznaczonych symbolem RU [Izwigkszenie terenu biologicznie czynnego do 20%
dziatki budowlane;j.

Gmina, korzystajac z przystugujacego jej wladztwa planistycznego okresla przeznaczenie terenow
oraz warunki jego zabudowy i zagospodarowania. Przyjecie 6 m linii zabudowy jest wystarczajace,
zwlaszcza jezeli przy ul. Lesnej zostang zlokalizowane ustugi. Jest to linia nieprzekraczalna, a wigc
minimalna, dotyczaca wszystkich budynkoéw, réwniez np. portierni przy wjezdzie na teren zaktadu
w przypadku lokalizacji produkcji. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly przyjete
w zaleznos$ci 0d jego przeznaczenia. Sa to tereny aktywno$ci gospodarczej, wiec celowo ustalono
nizszy udziat zieleni, a wigkszy zabudowy. Minimum 10% terenu biologicznie czynnego na terenach
produkcyjno - ustugowych i115% na terenach Ui RU to nie tak mato, jezeli dla zabudowy
wielorodzinnej lub o§wiaty zgodnie z warunkami technicznymi mozna jej przyjac 25%.

Ograniczenie wysokosci pozostatych obiektow do 20 m uniemozliwitoby lokalizacje masztow stacji
przekaznikowych, a wlasnie takie inwestycje celu publicznego beda mogtly by¢ realizowane na terenach
produkcyjno-ustugowych.

Réwniez uwaga dotyczaca lokalizacji zaktaddw pogrzebowych i krematoriow zostala odrzucona.
Lokalizacja tego rodzaju ustug zostanie uregulowana przepisami odrgbnymi, ktdre zastgpig ustawe
z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych i inne akty regulujace te kwestie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze

z dnia 31 marca 2023 r.

Sposob zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty
(rejon ulicy Lesnej), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 wust.l wustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) stwierdza sig, ze na
potrzeby planu przewiduje si¢ realizacj¢ drogi 0znaczonej w projekcie planu symbolem 1KD-D.
Dokumentacja techniczna drogi zostata sporzadzona i inwestycja ta przygotowana jest do realizacji.
Zgodnie z kosztorysami kwoty realizacji tej drogi wraz z infrastrukturg techniczng
(z zaokragleniem groszy do pelnych ztotych) przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Budowa drogi 1612 980 zt
Budowa sieci infrastruktury techniczne;j 358 664 zt
Budowa o$wietlenia ulicznego 185 928 zt
Budowa kanatu technologicznego 247 050 zt
Kwota taczna 2 404 622 zt

Realizacja drogi finansowana jest ze srodkoéw wiasnych i pozyskanych z funduszy
zewngetrznych.
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